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Grundvandsbeskyttelse codex

advokater
Sprajtningsforbud for beskyttelse af grundvand

— MBL § 24 (pabud) og MBL § 26a (pabud som forudseetter, at der er
vedtaget en indsatsplan efter vandforsyningsloven)

— (MBL § 21b — lovbestemt forbud mod pesticider, ggdskning mv. inden for en
radius pa 25m fra en vandboring)

— (NBL § 4 — lovbestemt forbud fra 2020 mod spgjtning mv. pa § 3 arealer)

Udgangspunktet har hidtil veeret, at beskyttelsen sa vidt muligt skulle ske ved
frivillige aftaler, men det er gaet noget traegt

Ifalge lovprogrammet kommer der primo 2024 lovforslag om opstramning af
kommunernes forpligtelser til at udstede forbud, hvis der ikke kan indgas aftale
(men altsa ikke en generel bestemmelse om forbud mod spgjtning mv. i BNBO)

Pabud efter § 24 og § 26a kan paklages til Miljg- og Fodevareklagenaevnet
— Neaevnet har i en reekke afgarelser stadfeestet kommuners pabud

— Flere pabud har veeret indbragt for domstolene af bl.a. Landbrug og
Fadevarer, men er senere haevet

— U 2023.4707 H — Hgjesteret opretholdt naevnets stadfeestelse af pabud fra

Egedal Kommune over for tre private parcelhusejere (ikke grundlag for at
anfaegte naevnets faglige vurdering eller proportionalitetsafvejning)
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Erstatning for § 24 og § 26a forbud (1) codex

advokater

« Erstatning i anledning af pabud efter § 24 og § 26a

— afggres i mangel af enighed af taksationsmyndighederne efter
vejloven, jf. MBL § 63 og § 64a, jf. § 61

— Mht. processen for taksationssagerne geelder vejlovens regler ogsa,
jf. MBL § 61

« Praksis har hidtil vaeret begraenset

— Dog en reekke trykte kendelser fra Aalborg fra primo 2010’erne om
pabud/forbud efter § 26a (om meget restriktive forbud mod
pesticider, ggdskning og mod intensiv landbrugsmaessig drift med
omdrift mv.)

— 12021 og 2022 er der nu afsagt kendelser i tre sagskomplekser om
forbud i Beder, Bjellekaer og ved Mjang Dam

— Kendelserne er afsagt af tre forskellige overtaksationskommissioner
og falger samme principper og har lagt sig pa nogenlunde samme
erstatningsmaessige niveau

— Ingen af kendelserne er indbragt for domstolene

— Fremtidige sager vil tage udg.pkt. heri — men der kan ofte veere
konkrete forhold
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Erstatning for § 24 og § 26a forbud (2) codex

advokater

« Generelt princip for erstatningsudmalingen
— differencetab (jordveerdi far/efter)

« Udfordringer mht. bl.a.
— Farveerdien — konkret vurdering af landbrugsmaessige veerdi

— Eftervaerdien
« Ens for alle arealer eller differentiering?
* Og hvordan prissaettes de driftsmaessige gener?

« Betydning af frivillige aftaler og af forpagtningsaftaler (vedr.
arealer omfattet af tilsvarende forbud)

» Landbrugsfaglige vurderinger og udtalelser mv.

— Andre spagrgsmal — bl.a.
« Andre tab — nyanskaffelse af maskiner mv.

« Omstillingsudgifter
« Defigureringer mv.
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Beder sagerne — en raekke § 24 pesticidforbud COdex
(Aarhus Kommune) advokater

« Taksationskommissionen:
— "fagr-prisen” ansat til 180.000 kr./ha
— To medlemmer tilkendte erstatning med 90.000 kr./ha (rest = 90.000 kr.)
— Et medlem ville tilkende erstatning med 105.000 kr./ha (rest = 75.000 kr.)

« Kendelserne blev paklaget til OTK

— Sagerne blev behandlet samlet og som principielle sager over to dage |
april 2021 med omfattende indlazeg og materialesamlinger mv.

« Lodsejerne pastand i OTK
— Veerdinedgang for omdriftsarealer — 157.000 kr./ha
— + Seerligt ejendomsveerditab pr. ejd. pa 250.000 kr.
— + Individuelle krav vedrgrende omstilling, nyanskaffelser mv.

« Kommunens pastand i OTK
— Veerdinedgang for omdriftsarealer i intervallet 40.000 — 50.000.kr./ha
— Generel erstatning for omstillingsomkostninger med 1.550 kr./ha
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Beder sagerne - oversigt codex

advokater

[ Arealer med palaeg om pesticidfri drift KFE 2021 . 1 1 48

) 3 Eiendomme
: J- Beder Landevej 103/ mu—- HObbylanderg

[] Beder Landevej 93 pé 7’2 ha, heraf

5| [ Elmosevej 86 . .
M [ Elmosevej 96 6 ha | Omdl’lft
[ Flgjstrupvej 177A
S8 [ ] Malling Bjergevej 91
= [ Nymarksvej 15

| I Snovdrupvej 5

KFE 2021.1143

To bygningslgse
landbrugsejd. m
konventionel
drift

KFE 2021.1152
Gartneriejd. pa
6 ha, heraf 2,6

frugtplantage

1000
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Overtaksationskommissionens kendelser i COdex
Beder sagerne, april 2021 (1) advolater

« Vurderingstidspunktet - MFK’s stadfzestelse af forbuddene (klagen havde
opsaettende virkning)

* Fgrveerdien — 180.000 kr./ha for almindelig god landbrugsjord i omradet

« Eftervaerdien — 70.000 kr./ha
— Forbud ville fare til udbyttenedgang — men starrelsen usikker

— Fremlagte forpagtningsaftaler om arealer med pesticidforbud — ikke
muligt for OTK at vurdere om sammenlignelige (vilkar, beliggenhed osv)

— Fremlagte frivillige aftaler om servitutpalaeg — af samme grund heller
ikke afggrende (ikke muligt at forholde sig til de konkrete forhold)

— Oplysninger om andringer i konkrete forpagtningsforhold i omradet
efter forbuddene blev tillagt veegt

— Konkret - tillagt veegt at skologisk dyrkning i omradet ikke var realistisk,
da der ikke var husdyrbrug i omradet med overskud af gadning

— Konkret - arealer ret stenede, hvilket vanskeliggjorde mekanisk
ukrudtsbekaempelse
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Overtaksationskommissionens kendelser i COdex

Beder sagerne, april 2021 (2)

advokater

« Erstatningen herefter fastsat til 770.000 kr./ha for almindelig omdriftsjord

* For mindre ejendomme med bygninger (hobbylandbrug / "hesteejendomme”)

OTK fandt, at veerdien i hgjere grad var bestemt af efterspgrgslen pa
sadanne ejendomme (seerligt henset til beliggenheden teet pa Aarhus) end de
driftsmaessige muligheder

Det var underbygget af en indgaet handel med en anden "forbudsramt”
ejendom i omradet, og forbuddene var ikke til hinder for brug af markerne til
dyrehold

Tab pa disse ejendomme derfor begreenset

For to mindre ejendomme pa 6-7 ha udmalte OTK herefter en skansmaessig
erstatning pa 50.000 kr. (dvs. ikke erstatning pr. ha)

For nogle lidt starre ejendomme foretog OTK ud fra samme betragtninger et
skonsmeessigt fradrag pa 150.000 kr. i de tilkendte arealerstatninger

OTK afviste erstatning for ejedomsindskraenkninger eller tab vedragrende

eksisterende maskiner (kunne have veeret et tema ved meget store ejd.)

Omstillingsomkostninger — OTK afviste, at der kunne betales et fast "takstbelgb”

pr. ha (kun erstatning for konkrete tab)
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Bjellekaer, Egedal Kommune — en raekke § 24 COdex
forbud mod pestidicider mv. (KFE 2021.1168 og 1174) el

Taksationskommissionen

— udgangspunkt i kommunens pastande (erstatningsniveauer omkring
40.000 — 55.000 kr. ha).

* Overtaksationskommissionen (juni 2021)
— Tilsluttede sig hovedprincipperne i Beder sagerne
— "far-prisen” ansat til 150.000 kr./ha
— "efter-prisen” ansat til 60.000 kr./ha (ud fra principper i Beder sager)

— Herudover erstatning pa 10.000 kr./ha, da forbuddene ikke gav mulighed
for dispensation til sprgjtning mod bjgrneklo mv. (modsat Beder forbud)

— Erstatning = 100.000 kr./ha (90.000 + 10.000 kr./ha)

« Ud fra "bevisfgrelsen” fandt denne OTK ikke grundlag for at reducere
erstatningen for "hesteejendomme”

 En lodsejer anmodede om ekstension af restejendommen, jf. vejlovens §
104, stk. 1 — det blev afvist af OTK (KFE 2021.1168)
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Mjang Dam sagerne - tre § 24 forbud mod codex
pesticider (Senderborg Kommune) advokater

CJBNBO
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Erstatninger i Mjang Dam sagerne COdEX

advokater

« Taksationskommissionen:
— "far-prisen” ansat til 180.000 kr./ha
— Veerdinedgang pa 60.000 kr./ha (efterveerdi = 120.000 kr.)

— Defigurerede arealer skulle erstattes pa lige fod med pabudsarealerne
(kendelserne blev afsagt efter OTK-kendelserne fra Beder og Bjellekeer)

« Overtaksationskommissionen (juni 2022)
— Tilsluttede sig hovedprincipperne i Beder og Bjellekaer sagerne
— Var enig i "fgr-prisen” pa 180.000 kr./ha

— Enig med kommunen i, at fortsat drift ville vaere mulig, men fandt at det ville
medfgre ekstraomkostninger og nedgang i udbytte

— En erstatning pa 60.000 kr./ha som tilkendt af taksationskommissionen (og
tilbudt af kommunen) var derfor ikke tilstraekkelig

— De forpagtningsaftaler og frivillige aftaler, som var fremlagt af kommunen
kunne ikke eendre herpa

— Erstatning fastsat til 700.000 kr./ha (efterveerdi = 80.000 kr.)
— Defigurerede arealer blev erstattet med samme belab (100.000 kr. /ha)

— Herudover fik en af lodsejerne som falge af "kiledannelse” erstatning for
nedklassificering af yderligere 5 ha med 50.000 kr./ha (i alt 250.000 kr.)
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Opsummering COdex

advokater

Overtaksationskommissionen for Arhus og Holstebro fastlagde i Beder sagerne
nogle principper og et erstatningsniveau, som er tiltradt af to andre
overtaksationskommissioner

Afhaengigt af de konkrete forhold, herunder seerligt arealernes "far-veerdi” viser
det et erstatningsniveau for spgjtningsforbud for omdriftsjord i starrelsesordenen
100.000 — 110.000 kr./ha

Defigurerede arealer kan forventes erstattet med tilsvarende belgb (selv om de
ikke omfattes af forbuddet)

For hobbylandbrug, hvor markedspriserne ikke eller kun i begraenset omfang
beror pa arealernes indtjeningsmuligheder, kan der naeppe krzeves erstatning ud
fra disse principper (jf. Beder kendelserne)

Medmindre der fremkommer tungtvejende dokumentation vil det nok veere
vanskeligt at eendre pa det nu fastlagte erstatningsniveau for omdriftsarealer
(fremtidige handelspriser ma vise om pesticidforbuddene har den i kendelserne
forudsatte negative pavirkning af omdriftsarealernes markedsveerdi)

Ved ekspropriation af pabudsarealer, kan der modsat heller ikke forventes "fuld”
landbrugspris, jf. KFE 2021.1192
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Advokat Jens Flensborg
TIf.: 25 29 08 48
jfl@codexlaw.dk
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